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SKUPSTINA GLAVNOG GRADA
PODGORICA

Na osnovu &lana 58 stav 1 tatka 2 Zakona o lokalnoj
samoupravi (,,Sluzbeni list CG®, br. 2/18, 34/19, 38/20, 50/22,
84/22 1 85/22) i &ana 100 stav 1 tacka 2 Statuta Glavnog grada
(,,Sluzbeni list CG - Opstinski propisi®, br. 8/19, 20/21 i 49/22),
podnosim Prijedlog odluke o kucnom redu u stambenim
zgradama.

Za predstavnika predlagaca prilikom razmatranja Prijedloga u
Skupstini Glavnog grada i njenim radnim tijelima, odreden je Andrija
Babovié, v.d. sekretara Sekretarijata za komunalne poslove.

GRADONACELNICA,
Prof. dr Olivera Injac



Na osnovu ¢lana 24 stav 2 Zakona o odrZavanju stambenih zgrada ("Sluzbeni list CG"
br. 41/16, 84/18, 111/22 i 140/22) i ¢lana 54 stav 1 tadka 2 Statuta Glavnog grada
("Sluzbeni list CG - Opstinski propisi”, br. 8/19, 20/21 | 49/22), Skup$tina Glavnog grada
Podgorice, na sjednici odrzanoj 2023. godine,donijela je

ODLUKU
o kuénom redu u stambenim zgradama
| OPSTE ODREDBE

Clan 1

Ovom odlukom propisuje se kuéni red u stambenim zgradama na teritoriji Glavnog
grada - Podgorice.

Pod kuc¢nim redom iz stava 1 ovog ¢lana podrazumijevaju se prava i obaveze stanara
zgrade u cilju omogucéavanja nesmetanog stanovanja i pravilnog koriS¢enja posebnih
djelova stambene zgrade, zajednickih djelova stambene zgrade, instalacija i uredaja koji
pripadaju zgradi, odrzavanje &istoce, reda i mira u zgradi.

Clan 2

Izrazi koji se u ovoj odluci koriste za fizitka lica u muskom rodu podrazumjevaju iste
izraze u Zzenskom rodu.

Clan 3

Stanarima, u smislu ove odluke, smatraju se:
- etazni vlasnici;
- zakupci stanova i poslovnih prostora;
- Clanovi porodiénog domacinstva lica iz alineje 1 i 2 ovog ¢lana;
- zaposlena lica u poslovnoj prostoriji u stambenoj zgradi.

Clan 4

Stanari su duzni pridrzavati se kuénog reda u stambenoj zgradi, utvrdenog ovom
odlukom i zakonom.

Clan 5

Sva prava i obaveze koje proisti¢u iz ove odluke, stanari ostvaruju neposredno ili preko
organa upravljanja zgradom.

Il KUCNI RED U POSEBNIM DJELOVIMA STAMBENE ZGRADE

Clan 6

Stanari su duZzni koristiti stambene, odnosno poslovne prostorije u stambenoj zgradi u
skladu sa namjenom i posebnom paznjom, pazeéi da druge vlasnike i korisnike ne
ometaju u mirnom kori§¢enju njihovih posebnih djelova stambene zgrade.

Stanari su duzni da zajednicke dijelove stambene zgrade i zemljiste koje sluzi za
redovnu upotrebu zgrade koriste u skladu sa njihovom namjenom.



Clan7

Posebni djelovi zgrade moraju biti obiljezeni brojevima, a stanari su duzni da brojeve
uredno odrzavaju.

Na vratima stana moze se staviti plogica sa imenom, prezimenom i zanimanjem
vlasnika, odnosno zakupca stana.

Ako zgrada ima stan namijenjen za stanovanje domara, taj stan mora biti obiliezen
natpisom "sluzbeni stan" o ¢emu se stara upravnik zgrade.

U svakom ulazu zgrade mora postojati spisak vlasnika stanova i poslovnih prostora,
odnosno zakupaca stanova i poslovnih prostora sa podacima o broju stana i sprata na
kojem se nalazi, istaknut na vidnom mijestu o éemu se stara upravnik zgrade.

Clan 8

U vremenu od od 16,00 do 18,00 ¢asova i od 21,00 do 06,00 ¢asova, radnim danima, i
u vremenu od 13,00 do 17,00 ¢asova i od 23,00 do 08,00 Casova, u danima vikenda,
stanari se moraju ponasati na nadin koji obezbjeduje dnevni i noéni odmor stanara
zgrade.

Zabranjeno je vikom, galamom, glasnom muzikom ili pjevanjem narusavati mir u
stambenoj zgradi i u dvoristu stambene zgrade, kao i remetiti mir mehanickim izvorima
buke (upotrebom motora, masina, raznih aparata i sl.).

Buka koja u zgradi nastaje prilikom koriséenja kuénih aparata, masSina, akustickih i
slicnih uredaja, ne smije pre¢i graniénu vrijednost indikatora buke, uznemiravanja i
Stetnih efekata buke na zdravlje ljudi, utvrdenih posebnim propisom.

Skupstina stambene zgrade moZe odrediti drugaciji raspored vremena za odmor u
okviru ukupnog vremena utvrdenog u stavu 1 ovog Clana i ta odluka mora biti istaknuta
na oglasnoj tabli, o ¢emu se stara upravnik zgrade.

Clan 9
Zabranjeno je prosipanje te¢nosti, bacanje predmeta, otpada, istresanje podnih i drugih
prostirki sa prozora, balkona, terase i drugih djelova stambene zgrade.
U lavaboe, kade i druge sanitarne uredaje koji su povezani na kanalizacionu instalaciju
nije dozvolieno bacanje otpadaka i drugih predmeta koji mogu zapusiti i ostetiti
kanalizacione instalacije.

Clan 10

Prostorije u kojima se obavlja djelatnost pri kojoj se stvaraju para, dim, mirisi ili nastaje
buka od rada uredaja i sl., moraju imati uradenu izolaciju odnosno na drugi nagin
obezbijediti da se ne ometa stanovanje ili ugroZava zdravlje stanara.

Clan 11
Na prozoru, balkonu i terasi zabranjeno je drzanje predmeta koji ugrozavaju
bezbjednost prolaznika, narusavaju spoljni izgled zgrade ili ispustaju tec¢nost u dvoriste
ili na posebne djelove drugih stanara.



Clan 12

U stanu se mogu drzZati kuéni ljubimci u skladu sa posebnim propisom Glavnog grada
kojim se ureduje drzanje kuénih ljubimaca.

Il KUCNI RED U ZAJEDNICKIM DJELOVIMA STAMBENE ZGRADE

Clan 13

Zajednicke dijelove stambene zgrade (stepeniste, hodnici, podrum, potkrovlje,
perionica, prostorije za suSenje rublja, zajedicki podrumi, zajedniCke garaze i sli¢no) i
zemljiste koje sluZi za redovnu upotrebu zgrade, svi stanari koriste u skladu sa njihovom
namjenom, o éemu se stara skupstina stambene zgrade, upravnik zgrade i stanari.

Zabranjeno je zajednicke prostorije u zgradi (stepenista, hodnike, potkrovlja, susionice,
perionice, podrume i sl.), koristiti za stanovanje ili za obavljanje poslovne djelatnosti,
osim kada je zajednitka prostorija u skladu sa posebnim propisom pretvorena u stan ili
poslovnu prostoriju.

Clan 14

Skupstina stambene zgrade odreduje raspored i nagin koriscenja zajednickih prostorija
(perionica, suSionica, zajednicke terase, krova, podruma i sl.) i stara se o njihovoj
pravilnoj upotrebi.

Stanari su duzni da zajedni¢ke prostorije poslije svake upotrebe dovedu u uredno
stanje.

Clan 15

U zgradi u kojoj postoji interfon upravnik zgrade duzan je da istakne brojeve kojim su
oznaceni stanovi na mjestu predvidenom na interfonu.

Clan 16
Ulazi, stepeni$ta, zajednicki hodnici i dvoriste zgrade, koje pripada stambenoj zgradi;
moraju se redovno odrzavati, 0 éemu se stara upravnik zgrade.

U zajedni€kim prostorijama zgrade je zabranjeno drzati stvari i predmete, osim onih koje
su potrebne za namjensko koris¢enje tih prostorija.

Clan 17
Na liftu mora biti istaknuto uputstvo o nacinu kori§éenja i upotrebi lifta.

Korisnici lifta duzni su postupati po uputstvu o kori§éenju lifta, vodeéi raduna o
dozvolijenom opterecenju i naginu njegove upotrebe.

U slucaju kvara, lift se mora iskljuiti iz upotrebe i postaviti upozorenje da nije u funkciji.
O postavljanju uputstva i upozorenja iz st. 1 i 3 ovog &lana stara se upravnik zgrade.

Otklanjanje kvara na uredajima i instalacijama moze se povijeriti samo ovlaséenim
subjektima.

Clan 18

Ogrijevni materijal (drva i ugalj), moze se cijepati na mjestu i u vrijeme koje odredi
skupstina stambene zgrade.



Stanar je duZan da prostor iz stava 1 ovog Clana, poslije cijepanja, dovede u stanje u
kome ga je i zatekao.

Ogrijevni materijal se odlaze u podrumu i drugim prostorijama koje sluZe za tu namjenu.
Kada stambena zgrada nema prostoriju za smjestaj ogrijevnog materijala, skupstina
stambene zgrade odreduje mjesto za njegovo odlaganje.

Na balkonu i terasi ne moze se drzati ogrijevni materijal i drugi predmeti koji narusSavaju
izgled stambene zgrade.

Clan 19

Zabranjeno je u zajednickim prostorijama i u stanovima demontirati zajednicke uredaje i
instalacije ili vrsiti druge prepravke bez pisane saglasnosti skupstine i pravnog ili drugog
lica kojem se povjere poslovi odrzavanja zgrade, ili viasnika posebnog dijela zgrade,
ako ti radovi zadiru u taj posebni dio.

Popravljanje kvarova na elektri¢nim instalacijama, otvaranje kutija i ormari¢a i rukovanje
sa elektricnim i telekomunikacionim instalacijama mogu obavljati samo struéna lica koja
su ovlaséena za te poslove.

Zabranjeno je probijanje novih otvora za dimnjake suprotno tehnickim propisima,
projektu zgrade i bez odobrenja nadleznog organa.

Zabranjeno je zatvaranje dimnjaka i ventilacionih otvora, kao i kori§¢enje i prikljuéivanje
na ventilacione kanale umjesto dimnih kanala.

Clan 20
Lica koja izvode radove u zgradi duZna su da o tome obavijeste upravnika zgrade i da
po obavljenom poslu prostorije ostave uredne.
Radovi na spoljnem djelu zgrade obavljaju se na naéin i u skladu sa posebnom
odlukom kojom se propisuju dopusteni radovi na spoljnjem dijelu zgrade.

Clan 21

Stanar je duzan da u stambenoj zgradi na vidnom mjestu postavi poStansko sanduce,
sa jasno istaknutim prezimenom stanara i isto odrzava u ispravnom i uredenom stanju.

Clan 22

Skupstina stambene zgrade odreduje mjesto za postavijanje oglasne table, radi
isticanja odluka skupstine, obavjestenja, poziva i sliéno.
Skupstina stambene zgrade duZna je da na oglasnoj tabli istakne obavjestenje o licu

koje je imenovano za upravnika zgrade, prava i obaveze upravnika stambene zgrade |
sl.

Clan 23

Radi zastite od pozara u stambenim zgradama i prostorijama koje imaju ugradenu
protivpoZarnu zastitu, moraju se odrzavati uredaji u ispravnom stanju (hidranti, aparati i
sl.), kao i redovno odrzavati i ¢istiti dimnjaci, o demu se stara skupétina stambene
zgrade i upravnik.



Aparat za gasenje pozara sa uputstvom za upotrebu u stambenoj zgradi se postavlja na
vidnom mijestu i to najmanje po jedan aparat za elektroinstalacije, pored glavnog
razvodnog ormara i najmanje po jedan aparat na svakoj etazi.

Tipovi aparata za gasenje pozara se odreduju uz predhodnu konsultaciju sa
predstavnicima Sluzbe zastite i spasavanja Glavnog grada.

IV NADZOR

Clan 24

Nadzor nad primjenom ove odluke vri organ uprave Glavnog grada nadlezan za
stambene poslove.

Poslove inspekcijskog nadzora nad sprovodenjem ove odluke vrsi Komunalni inspektor.

Obezbjedenje komunalnog reda i komunalni nadzor nad sprovodenjem ove odluke vrsi
komunalni policajac.

V KAZNENE ODREDBE

Clan 25

Nov€éanom kaznom od 150 do 10.000 eura, kazni¢e se za prekrSaj stambena zgrada
kao pravno lice, ako:

- ne obezbijedi ispravnost protivpoZarnih uredaja i redovno odrzavanje dimnjaka
(Clan 24 stav 1);

- ne obezbijedi aparat za gaSenje pozara sa uputstvom za upotrebu u skladu sa
¢lanom 24 st.2 i 3;

Za prekrSaj iz stava 1 ovog &lana, kazni¢e se upravnik kao odgovorno lice u pravnom
licu novéanom kaznom od 20 do 1.000 eura.

Clan 26
Nov€anom kaznom od 150 do 10.000 eura, kaznice se za prekrsaj pravno lice, ako:

- u lavaboe, kade i druge sanitarne uredaje koji su povezani na kanalizacionu
instalaciju baca otpadke i druge predmete koji mogu zapusiti i oStetiti
kanalizacione instalacije(¢lan 9, stav 2);

- nema ugradenu izolaciju ili na drugi nacin nije obezbjedio prostoriju u kojoj se
obavljanjem djelatnosti stvaraju para, dim, mirisi i nastaje buka od rada uredaja
(clan 10);

- zajednicke prostorije u zgradi (stepenista, hodnike, potkrovlja, susionice, perionice,
podrume i sl.), koristi za stanovanje ili za obavljanje poslovne djelatnosti, osim
kada je zajednicka prostorija u skladu sa posebnim propisom pretvorena u stan ili
poslovnu prostoriju (¢lan 13, stav 2).

- postupa suprotno odredbama ¢lana 19;

Za prekrsaj iz stava 1 ovog ¢lana, kazni¢e se fizicko i odgovorno lice u pravnom licu
nov€anom kaznom od 20 do 1.000 eura.

Za prekrsaj iz stava 1 ovog ¢lana kazniée se preduzetnik novéanom kaznom od 50
eura do 3.000 eura.



Clan 27

NovCanom kaznom od 100 eura do 1.500 eura kazniée se za prekrSaj stambena zgrada
kao pravno lice, ako:

- ne obezbijedi obiljeZavanje stanova brojevima (&lan 7 stav 1);

- ne obezbijedi raspored kori§é¢enja zajednickih prostorija (Clan 14, stav 1);

- ne odredi mjesto i vrijeme za cijepanje ogrijevnog materijala (Clan 18, stav 1);

- ne odredi mjesto za odlaganje ogrijevnog materijala kada stambena zgrada nema

prostoriju za njegov smjestaj (Clan 18, stav 4);

- ne odredi mjesto za postavljanje oglasne table, radi isticanja odluka skupstine,
obavjestenja, poziva i sli¢no(€lan 23 stav 1);

- ne istakne na oglasnoj tabli obavjestenje o licu koje je imenovano za upravnika
zgrade, kao i prava i obaveze upravnika stambene zgrade i sl.(€lan 23 stav 2).

Za prekrsaje iz stava 1. ovog &lana kazniée se fiziéko i odgovorno lice u pravnom licu
novcanom kaznom od 50 eura do 100 eura.

Za prekrSaj iz stava 1 ovog ¢&lana kazniée se preduzetnik novéanom kaznom od 150
eura do 250 eura.

Clan 28

NovCanom kaznom od 300 eura do 1.500 eura kazniée se za prekrsaj pravno lice ako:

koristi stambene, odnosno poslovne prostorije u stambenoj zgradi u suprotnosti
sa njihovom namjenom (¢lan 6 stav 1);

ne postupa u s skladu sa ¢lanom 6 stav 2;

se ponasa na nacin koji ne obezbjeduje dnevni i noéni odmor stanara zgrade u u
skladu sa ¢lanom 8 stav 1;

vikom, galamom, glasnom muzikom ili pjevanjem narusava mir u stambenoj
zgradi i u dvoristu stambene zgrade,kao i remeti mir mehaniékim izvorima buke -
upotrebom motora, masina, raznih aparata i sl. (¢lan 8 stav 2);

prosipa teCnost, baca predmete, otpad, istresa podne i druge prostirke sa
prozora, balkona, terase i drugih djelova stambene zgrade (&lan 9, stav 1);

drzi predmete na prozoru, balkonu i terasi koji ugrozavaju bezbjednost prolaznika,
narusavaju spoljni izgled zgrade ili ispustaju teénost u dvoriste ili na posebne
djelove drugih stanara (¢lan 11);

koristi zajedniCke djelove stambene zgrade u suprotnosti sa njihovom namjenom
(Clan 13 stav 1)

ne postupi u skladu sa odredbom ¢&lana 14 stav 2;

u zajednickim djelovima zgrade drzi predmete i stvari koje nisu potrebne za
njihovo namjensko kori$éenje (&lan 16 stav 2);

ne koriste lift u skladu sa uputstvom o kori§éenju lifta (¢lan 17);

ne cijepa ogrijevni material na mjestu i u vrijeme koje odredi skupstina vlasnika
(€lan 18 stav 1);



- ne dovede prostor nakon cijepanja u stanje u kome ga je zatekao (Clan 18 stav 2);
- ogrijevni material odlaze suprotno odredbi ¢lana 18, stav 3:

- drzi na balkonu i terasi ogrijevni material i druge predmete koji naru$avaju izgled
stambene zgrade (€lan 18 stav 5);

- postupa suprotno odredbama ¢&lana 20:

- ne postavi postansko sanduce u stambenoj zgradi na vidnom mjestu, sa jasno
istaknutim prezimenom stanara i isto ne odrzava u uredenom stanju (Clan 22).

Za prekrSaje iz stava 1. ovog &lana kaznice se fizigko i odgovorno lice u pravnom licu
novéanom kaznom od 50 eura do 100 eura.

Za prekr8aj iz stava 1 ovog ¢&lana kazniée se preduzetnik novéanom kaznom od 150
eura do 250 eura.

Clan 29

Nov€anom kaznom od 100 eura do 1.500 eura kazniée se za prekrSaj stambena zgrada
kao pravno lice, ako:

- ne postavi natpis na ulaznim vratima domara (&lan 7 stav 3);

- na vidnom mjestu u ulazu zgrade ne istakne spisak vlasnika stanova i poslovnih
prostora (Clan 7 stav 4);

- ne istakne odluku o drugadijem rasporedu vremena za odmor (Elan 8, stav 5);

- ne istakne brojeve kojim su oznaceni stanovi na mjestu predvidenom na interfonu
(clan 15);

- ne obezbijedi redovno odrzavanje ulaza, stepenista, zajednickih hodnika i dvorista
zgrade(Clan 16, stav 1);

- na liftu ne istakne uputstvo o nacinu kori§éenja i upotrebi lifta (Slan 17, stav 1)
- ne postavi upozornje da lift nije u funkciji (€lan 17, stav 3).

Za prekrsaje iz stava 1. ovog ¢lana kazniée se fizicko i odgovorno lice u pravnom licu
novcanom kaznom od 10 eura do 100 eura.

Za prekrsaj iz stava 1 ovog ¢lana kazni¢e se preduzetnik novéanom kaznom od 30 eura
do 250 eura.

VI PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clan 30
Upravnik stambene zgrade duzan je da istakne ovu odluku na oglasnoj tabli stambene
zgrade.

Clan 31

Danom stupanja na snagu ove odluke prestaje da vazi Odluka o kuénom redu u
stambenim zgradama ("Sl. list CG - Opstinski propisi”, br. 23/12, 27/15 i 34/1 6).Clan 32



Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u “Sluzbenom listu Crne
Gore — opétinski propisi”.

Broj: 01 -
Podgorica, 2023. godine

SKUPSTINA GLAVNOG GRADA PODGORICE
Predsjednica,
dr Jelena Borovini¢ Bojovié



I PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donoSenje ove odluke sadrzan je u &lanu 24 Zakona o odrzavanju
stambenih zgrada ("Sluzbeni list CG" br. 41/16, 84/18, 111/22 i 140/22) kojim je
propisano da su etazni vlasnici, odnosno Kkorisnici posebnih i zajednickih djelova
stambene zgrade duzni su da se pridrzavaju kuénog reda: kuéni red iz stava 1 ovog
Clana ureduje se propisom nadleZnog organa jedinice lokalne samouprave i ¢lana 54
stav 1 ta. 2 i 42 Statuta Glavnog grada (“Sluzbeni list Crne Gore - Opstinski propisi”
br. 8/19, 20/21 i 49/22) kojim je propisano da skupstina donosi propise i druge opste
akte.

Il RAZLOZI ZA DONOSENJE ODLUKE

Skupstina Crne Gore je usvojila Zakon o odrzavanju stambenih ("Sluzbeni list CG" br.
41/16, 84/18, 111/22 i 140/22) kojim je u &lanu 24 propisano ovladéenje jedinici lokalne
samouprave da donese propis kojim bi se blize normirali uslovi kuénog reda kojih se
moraju pridrzavati etazni vlasnici, odnosno korisnici posebnih i zajednickih djelova
stambene zgrade.

1] OBJASNJENJE POJEDINIH ODREDABA ODLUKE

PredloZena Odluke koncipirana je tako da sadrzi 6 poglavlja.

Poglavljem | "Opste odredbe” ¢lanovima 12 propisan je predmet uredenja predlozene
odluke i propisana je upotreba rodno osjetljivog jezika u ovoj odluci.

Clanom 3 propisano je koja se lica smatraju stanarima, u smislu ove odluke, &anom 4
propisana je obaveza stanara o pridrzavanju kuénog reda utvrdenim ovom odlukom i
zakonom, a €lanom 5 je propisano da stanari sva prava i obaveze koje proisti¢u iz ove
odluke ostvaruju neposredno ili preko organa upravljanja zgradom.

Poglavljem II “Kuéni red u posebnim djelovima stambene zgrade” od &lana 6 do é&lana
11 propisano je kori¢enje posebnih djelova stambene zgrade.

Clanom 6 propisano je da su stanari  duzni koristiti stambene, odnosno poslovne
prostorije u stambenoj zgradi u skladu sa namjenom i posebnom paznjom, pazeci da
druge vlasnike i korisnike ne ometaju u mirnom kori§éenju njihovih posebnih djelova
stambene zgrade.

Odredbama ¢lana 7 propisano je obiljeZavanje posebnih djelova stambene zgrade, a
odredbama ¢lana 8 je propisano vrijeme u kome se stanari moraju ponasati na nagin
koji obezbjeduje dnevni i noéni odmor stanara zgrade i kada je zabranjeno vikom,
galamom, glasnom muzikom ili pjevanjem naru$avati mir u stambenoj zgradi i u dvoristu
stambene zgrade, kao i remetiti mir mehaniékim izvorima buke.

Predlozenom Odlukom, u ¢lanu 9 zabranjeno je prosipanje te¢nosti, bacanje predmeta,
otpada, istresanje podnih i drugih prostirki sa prozora, balkona, terase i drugih djelova



stambene zgrade, kao i bacanje otpadaka i drugih predmeta koji mogu zapusiti i ostetiti
kanalizacione instalacije.

Clanom 10 je propisano da prostorije u kojima se obavlja djelatnost pri kojoj se stvaraju
para, dim, mirisi ili nastaje buka od rada uredaja i sl., moraju imati uradenu izolaciju
odnosno na drugi nac¢in obezbijediti da se ne ometa stanovanje ili ugrozava zdravije
stanara.

Clanom 11 je zabranjeno drzanje predmeta na prozoru, balkonu i terasi koji ugrozavaju
bezbjednost prolaznika, narusavaju spoljni izgled zgrade ili ispustaju tecnost u dvoriste
ili na posebne djelove drugih stanara, a élanom 12 propisana je upucujuéa norma u vezi
drzanja ku¢nih ljubimaca u posebnim djelovima zgrade.

U Poglavlju Ill “Kuéni red u zajednickim djelovima stambene zgrade, od ¢lana 13 do
Clana 23 propisano je kori$¢enje zajedni¢kih djelova stambene zgrade.

Clanom 13 propisano je da zajednicke dijelove stambene zgrade i zemljiste koje sluzi
za redovnu upotrebu zgrade, svi stanari koriste u skladu sa njihovom namjenom, o
cemu se stara skup$tina stambene zgrade, upravnik zgrade i stanari i propisana je
zabrana koriS¢enja zajednickih prostorija u zgradi za stanovanje ili za obavljanje
poslovne djelatnosti, osim kada je zajednitka prostorija u skladu sa posebnim propisom
pretvorena u stan ili poslovnu prostoriju.

Clanom 14 propisano je ovlas¢enje skupS$tini stambene zgrade da odredi raspored i
nacin koris¢enja zajednickih prostorija, kao i obaveza stanara o njihovom urednom
drzanju, dok je ¢lanom 15 propisana obaveza skupstine stambene zgrade /upravnike
zgrade o isticanju brojeva kojim su oznaceni stanovi na mjestu predvidenom na
interfonu.

Predlozenom Odlukom u ¢lanu 16 normirana je obaveza urednog odrzavanja ulaza,
stepenista, zajedniCkih hodnika i dvorita zgrade koje pripada zgradi, kao i zabrana
drzanja stvari i predmeta u zajednickim prostorijama, osim onih koje su potrebne za
namjensko koriscenje tih prostorija, ¢lanom 17 propisan nacin koriséenja i upotreba
lifta, a clanom 18 propisan je nacin pripreme i drzanja ogrijevnog materijala.

U Clanu 19 normirana je zabrana: demontiranja zajednickih uredaja i instalacija ili
vr§enje drugih prepravki bez pisane saglasnosti skupstine stambene zgrade i pravnog ili
drugog lica kojem se povjere poslovi odrzavanja zgrade, ili vlasnika posebnog dijela
zgrade, ako ti radovi zadiru u taj posebni dio; probijanja novih otvora za dimnjake
suprotno tehniCkim propisima, projektu zgrade i bez odobrenja nadleZznog organa;
zatvaranje dimnjaka i ventilacionih otvora i kori§cenje i prikijuivanje na ventilacione
kanale umjesto dimnih kanala. U istom ¢&lanu je propisano da popravljanje kvarova na
elektricnim instalacijama, otvaranje kutija i ormariéa i rukovanje sa elektricnim i
telekomunikacionim instalacijama mogu obavljati samo struéna lica koja su ovlaéena
za te poslove.

Clanom 20 propisana je obaveza licima koja izvode radove u zgradi da o tome
obavijeste upravnika zgrade i da po obavljenom poslu prostorije ostave uredne, kao i
upucujuca norma na poseban propis kojim su uredeni dopusteni radovi na spoljnjem
dijelu zgrade.



U Clanu 21 je propisana obaveza stanara za postavljanje, oznacavanje i odrzavanje
postanskog sanduceta, a ¢lanom 22 je propisana obaveza Skupstine stambene zgrade
za postavljanje oglasne table, isticanje obavjestenja o licu koje je imenovano za
upravnika zgrade, njegova prava i obaveze i sl.

Odredbom ¢lana 23 propisana je obaveze skupstine stambene zgrade u dijelu
odzavanja protivpozarne zastitu i dimnjaka. Istim &lanom je normirana obaveza
postavljanja aparata za gasenje pozara i uslovi za odredivanje tipova aparata.

Poglavljem IV" Nadzor”, odredbom ¢&lana 24 propisano je da nadzor nad sprovodenjem
ove odluke vr§i organ uprave Glavnog grada nadlezan za stambene poslove, kao i
propisano vr§enje inspekcijskog i komunalnog nadzora nad sprovodenjem ove odluke.

Poglavijem V “Kaznene odredbe”, odredbama &l. 25, 26, 27, 28129 predlozene odluke
propisane su novéane kazne za prekrSaje odredaba predloZene odluke, saglasno
Zakonu o prekrsajima, kojim su propisani rasponi u kojem se mogu propisati novéane
kazne, odlukom jedinice lokalne samouprave.

Poglavljem V “Zavrsne odredbe”, odredbama &l. 30, 31132 propisana je obaveza
upravnika stambene zgrade da na vidnom mjestu u stambenoj zgradi istakne ovu
Odluku, propisano je da stupanjem na snagu predlozene odluke prestaje da vazi
Odluka o kuénom redu u stambenim zgradama ("SI. list CG - Opstinski propisi", br.
23/12, 27/15 i 34/16) i propisan je rok stupanja na snagu predlozene odluke, osmog
dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom listu Crne Gore — Opstinski propisi”.

Shodno iznijetom, predlaze se Skupstini Glavnog grada da donese Odluku o kuénom
redu u stambenim zgradam.
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GLAVNI GRAD - PODGORICA
SEKRETARIJAT ZA KOMUNALNE POSLOVE
VD sekretaru Andriji Babovié

Veza: Zahtjev broj 06-019/23-4282 od 11. decembra 2023, godine
Predmet: Mislienje na Nacrt odluke o kuénom redu u stambenim zgradama

Sekretarijat za lokalnu samoupravu i saradnju sa civilnim drustvom razmotrio je Nacrt
odluke o kuénom redu u stambenim zgradama koji je dostavljen na misljenje ovom organu
lokalne uprave aktom broj gornji, sa aspekta usaglasenosti sa Zakonom o lokalnoj
samoupravi (“Sluzbeni list CG", br. 02/18, 34/19, 38/20, 50/22 i 84/22), Zakonom o
odrzavanju stambenih zgrada (“Sluzbeni list CG" br. 41/15, 84/18, 111/22 i 140/22),
Statutom Glavnog grada (“Sluzbeni list CG — Opstinski propisi” br. 08/19, 20/21 i 49/22) |
Pravno-tehnickim pravilima za izradu propisa ("Sluzbeni list CG”, broj 02/10) i daje
sliedece -

MISLJENJE

U normativno pravnom smislu je Nacrt odluke o kuénom redu u stambenim zgradama (u
daliem tekstu: Nacrt) usaglasen je sa Zakonom o lokalnoj samoupravi, Zakonom o
odrzavanju stambenih zgrada, Statutom Glavnog grada i Pravno — tehnickim pravilima za
izradu propisa.

Pojedinacni prijedlozi i sugestije:

1. U Elanu 6 stav 2 brisati rijeci: “pri koriS¢enju posebnog dijela stambene zgrade
postupaju pazljivo i da uh &uvaju od ostecenja”. Navedeno sugeri§emo iz razloga
Sto se ne moze propisom ograniéiti pravo upotrebe posebnog dijela stambene
zgrade pod kojim se podrazumijeva i stan, sve dok to ne utie na stabilnost
zgrade, zajednicke djelove ili buku.



2. U ¢lanu 8 predlazemo brisanje stava 4 i 5. Cetvrti stav definisan je ¢lanom 42
Odluke o komunalnom redu ("Sluzbeni list — opstinski propisi” br. 29/20 i 7121).
Brisanje petog stava sugeriSemo iz razloga $to je ¢lanom 24 stav 2 Zakona o
odrzavanju stambenih zgrada dato ovlascenje lokalnoj samoupravi da svojim
aktom uredi navedeno pitanje, pri éemu se ne daje moguénost drugacijeg
regulisanja od strane skupstine etaznih vlasnika stambene zgrade. Takode,
ukoliko bi ostala predlozena formulacija ostavila bi se mogucnost skupstinama
etaznih vlasnika stambene i stambeno poslove zgrade da donose odluke o
drugacijem rasporedu vremena za odmor, ¢ime bi se obesmislilo uredivanje
navedenog pitanja ovom odlukom. Ukoliko se prihvati navedena sugestija
potrebno je brisati ¢lan 30 stav 1 alineja 3 Nacrta.

3. SugeriSemo brisanje &lana 20 stav 3 j 4 | Clana 21. Navedeno je uredeno
Nacrtom odluke o obimu i vrsti dopustenih radova na spoljnim djelovima
stambene zgrade, Odlukom o komunalnom redu, kao i zakonskim propisima. U
dijelu stvaranja buke isto je propisano €lanom 8 stav 3 koji upucuje na QOdluku o
komunalnom redu. Ukoliko se prihvati navedena sugestija potrebno je brisati ¢lan
29 stav 1 alineja 16 Nacrta.

4. Predlazemo da se za prekrSaj iz €lana 27 stav 1 alineja 1 doda i odredba kojom
se utvrduje odgovornost za fizi¢ko lice (stanara).

S. Sugeri$emo da se preciznije formuli§e ¢&lan 30 stav 1 u dijelu koji se odnosi na
lice odgovorno za prekrsaj, imajuci u vidu da je stavom 2 propisana odgovornost
fizickog i odgovornog lica u pravnom licu, odnosno upravnika.

Na osnovu navedenih prijedloga i sugestija potrebno je uskladiti obrazlozenje.

Sladana Andusi¢
v.d sekretarka

y Shhidy g ¢

Obra a&

Nik Jgéié i Biljana Boskovic

Dostavljeno:

- Sekretarijatu za komunalne poslove;
- Predmet;

- Arhivi.
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IZVJESTA]

0 sprovedenoj javnoj raspravi o Nacrtu odluke o kuénom redu u stambenim
zgradama

Zakljutkom 01-018/23- 9407 od 21.11.2023. godine, gradonacelnica je utvrdila Nacrt
odluke o kuénom redu u stambenim zgradama, koji je pripremio Sekretarijat za komunalne
poslove.

Povodom Nacrta naznaene odluke, a saglasno Programu javne rasprave,
organizovana je javna rasprava u trajanju od 15 dana, u periodu od 24. novembra 2023.
godine, zaklju¢no sa 08. decembrom 2023. godine.

U skladu sa navedenim Programom, Nacrt je objavljen kao podlistak u dnevnom listu
~Pobjeda” i na internet sajtu Glavnog grada, 24. novembra 2023. godine, a pored toga,
dostavljen je odbornicima Skupstine Glavnog grada, mjesnim zajednicama Glavnog grada,
kao i Centru za razvoj NVO, radi dostavljanja nevladinim organizacijama u cilju
uklju¢ivanja u javnu raspravu.

Javnu raspravu u elektronskoj, pisanoj i usmenoj formi sproveo je Sekretarijat za
komunalne poslove. U toku javne rasprave gradanima, medijima i ostalim u¢esnicima data
je mogucnost pisanog, elektronskog i usmenog izjaSnjavanja i ocjenjivanja uspjesnosti i
kvaliteta javne rasprave putem evaluacionih listiéa.

Centralna javna rasprava odrzana je u zgradi Skupstine Glavnog grada Podgorica - sala
na Il spratu, Ul. NjegoSeva br.20 u Podgorici “ 08. decembra 2023. godine, sa potetkom u
10,00 casova.

Centralnoj javnoj raspravi prisustvovalo je 25 uéesnika.

Javnu raspravu su pratili predstavnici tampanih medija i blagovremeno i adekvatno
obavjeStavali gradane o javnoj raspravi i pitanjima koja se ureduju nazna¢enom odlukom.

Na centralnoj javnoj raspravi v.d. sekretara Sekretarijata za komunalne poslove je
upoznao prisutne sa razlozima koji su uticali da se pristupi izradi predlozene odluke, kao i
sa rjeSenjima iz odluke.



Na postavljena pitanja i primjedbe uéesnika javne rasprave, v.d. sekretara Sekretarijata
sa saradnicima dao je odgovore uz detaljna obrazloZenja.

Obradivacu su na Nacrt naznacene odluke dostavljene primjedbe i sugestije u pisanoj i
usmenoj formi i to:

I Gospodin Milomir Kosori¢ iz Podgorice, dostavio je sljedeéu sugestiju:

1. Obzirom da je sve viSe zgrada atrijumskog tipa sa dvoristima koja su izuzetno
akusti¢na predlazem da se u Odluci uvrsti sledeée:
1.Zabranjene su radnje u dvoristima zgrada atrijumskog tipa koje izazivaju
prekomjernu buku kao $to su
-obavljanje ugostiteljskih usluga,
- zanatsKih radova od strane privrednika, osim radova za potrebe zgrade
- igranje fudbala i drugih igara koje izazivaju buku
2.Zabranjuje se postavljanje mobilijara za ugostiteljske usluge
Zabranjeno je odlaganje smeca i otpadaka u atrijumu od strane poslodavaca
koji se bave ugostiteljskim uslugama i prodajom roba $iroke potrosnje- jer
predstavlja ruglo koje stanari neprekidno gledaju.
3.Skupstine stanara ¢e detaljno svojim odlukama donijeti mjere kojim ¢e definisati
koje radnje se mogu izvoditi u atrijumima i u koje vrijeme.

Data sugestija obrazalaze se da je sve viSe zgrada atrijumskog tipa sa dvoristima koja
su izuzetno akusti¢na.

Stav obradivaca:

Sugestije nijesu prihvacene. PredloZenim sugestijama zalazi se u normiranje materije koja
je propisana posebnim aktima. Zakonom o turizmu i ugostiteljstvu ("SluZbeni list Crne
Gore", br. 02/18, 04/18, 13/18, 25/19, 67/19, 76/20, 130/21) odredbama ¢lana 80
propisane su norme koje se ti¢u zastitu od buke I elektroakusti¢kih i/ili akusti¢kih uredaja,
a Odlukom o komunalnom redu ("Sluzbeni list Crne Gore - op&tinski propisi”, br. 29/20,
07/21) propisana je zabrana naru$avanja komunalnog reda bukom, stvaranjem buke
upotrebom mehanickih uredaja i uredaja i opreme za hladenje/grijanje odnosno ventilaciju
iz ugostiteljskih objekata i objekata stambene i stambeno-poslovne namjene, iznad 55 dB
(A) Laeq, izmjerene kalibrisanim uredajem za mjerenje buke na udaljenosti 2m od objekta
ili aktivnosti od koje potice buka, pri ¢emu se izmjerena vrijednost koriguje za +/- 3 dB (A)
zbog odbijanja zvuka. Odlukom o odrzavanju &istoée (“SLlist Crne Gore - op3tinski propisi”
broj 09/20)propisane su norme kojima se ureduje pitanje bacanja, odnosno odlaganja
otpada. Takode, ukoliko atrijumi predstavljaju dio parcele u vlasnitvu etaznih vlasnika
stambene zgrade, onda oni preko upravljanj¢ke strukture stambene zgrade upravljaju
navedenim prostorom, odnosno za svaku dozvolu za obavljanje djelatnosti na navedenoj
lokaciji mora da predhodi njihova saglasnost. Stoga iz navedenih razloga date sugestije
nijesu prihvacéene.



II Sluzba komunalno policije je dala dvije sugestije.

1. Prva sugestija se odnose na poglavlje V “Kaznene odredbe” u kome su ¢1.26, 27,28,
29 i 30 propisane novéane kazne za prekriaje odredaba po Nacrtu odluke, saglasno
Zakonu o prekr$ajima, kojim su propsani rasponi u kojim se mogu propisati novéane
kazne odlukom jedinice lokalnu samoupravu.

Sugestijom je predloZeno da se rasponi novéanih kazne u ¢l. 28,29 i 30 utvrde kao u
¢lanovima 26 i 27, u skladu sa ¢lanom 24, stav 4 Zakona o prekrsajima, odnosno da
krsenje odredbi iz ¢l. 28,29 i 30 ne budu tretirani kao lakgi prekrsaji, ve¢ da se
propisu veée nov¢ane kazne za prekriaje u naznaenim stavovima.

Stav obradivaca:

Obradiva¢ je razmotrio datu susgestiju i istu djelimi¢no prihvatio na nacin da je izmijenio
¢l. 27 i u okviru navedenog ¢lana normirao kao prekriaje norme iz ¢lana 9, stav 2, €lana 13,
stav 2 i €lana 19, koje su bile predvidene kaznenim mjerama u ¢lanu 29. Takode je u ¢lanu
29,st. 1, 21i 3 izmijenio minimali iznos nov¢ane kazne tako da ¢l. 27 i 29 glase:

Clan 27

“Nov¢anom kaznom od 150 do 10.000 eura, kaznice se za prekrsaj pravno lice, ako:

- u lavaboe, kade i druge sanitarne uredaje koji su povezani na kanalizacionu
instalaciju baca otpadke i druge predmete koji mogu zapusiti i o$tetiti kanalizacione
instalacije(¢lan 9, stav 2);

- nema ugradenu izolaciju ili na drugi nadin nije obezbjedio prostoriju u kojoj se
obavljanjem djelatnosti stvaraju para, dim, mirisi i nastaje buka od rada uredaja (¢lan
10);

- zajednicke prostorije u zgradi (stepeni$ta, hodnike, potkrovlja, sugionice, perionice,
podrume i sl.), koristi za stanovanje ili za obavljanje poslovne djelatnosti, osim kada
je zajedniCka prostorija u skladu sa posebnim propisom pretvorena u stan ili
poslovnu prostoriju (¢lan 13, stav 2).
- postupa suprotno odredbama ¢lana 19;

Za prekrsaj iz stava 1 ovog ¢lana, kazni¢e se odgovorno lice u pravnom licu novéanom
kaznom od 20 do 1.000 eura.

Za prekr3aj iz stava 1 ovog ¢lana kaznice se preduzetnik novéanom kaznom od 50 eura do
3.000 eura.”

Clan 29

“Nov¢anom kaznom od 300 eura do 1.500 eura kaznice se za prekrsaj pravno lice ako:



- koristi stambene, odnosno poslovne prostorije u stambenoj zgradi u suprotnosti sa
njihovom namjenom (¢lan 6 stav 1);

- nepostupa us skladu sa ¢lanom 6 stav 2;

- se ponasa na natin koji ne obezbjeduje dnevni i noéni odmor stanara zgrade u u
skladu sa ¢lanom 8 stav 1;

- vikom, galamom, glasnom muzikom ili pjevanjem naruava mir u stambenoj zgradi i
u dvoristu stambene zgrade kao i remeti mir mehani¢kim izvorima buke - upotrebom
motora, masina, raznih aparata i sl. (¢lan 8 stav 2);

- prosipa tecnost, baca predmete, otpad, istresa podne i druge prostirke sa prozora,
balkona, terase i drugih djelova stambene zgrade (¢lan 9, stav 1);

- drZi predmete na prozoru, balkonu i terasi koji ugrozavaju bezbjednost prolaznika,
narusavaju spoljni izgled zgrade ili ispustaju te¢nost u dvorite ili na posebne djelove
drugih stanara (¢lan 11);

- koristi zajednic¢ke djelove stambene zgrade u suprotnosti sa njihovom namjenom
(¢lan 13 stav 1)

- ne postupi u skladu sa odredbom élana 14 stav 2;

- uzajedni¢kim djelovima zgrade drzi predmete i stvari koje nisu potrebne za njihovo
namjensko kori$¢enje (€lan 16 stav 2);

- nekoriste lift u skladu sa uputstvom o kori$éenju lifta (¢lan 17);

- ne cijepa ogrijevni material na mjestu i u vrijeme koje odredi skup&tina vlasnika
(¢lan 18 stav 1);

- nedovede prostor nakon cijepanja u stanje u kome ga je zatekao (¢lan 18 stav 2);

- ogrijevni material odlaZe suprotno odredbi ¢lana 18, stav 3;

- drZi na balkonu i terasi ogrijevni material i druge predmete koji narusavaju izgled
stambene zgrade (¢lan 18 stav 5);

- postupa suprotno odredbama ¢&lana 20;

- postupa suprotno odredbama ¢lana 21;

- ne postavi poStansko sandule u stambenoj zgradi na vidnom mjestu, sa jasno
istaknutim prezimenom stanara i isto ne odrzava u uredenom stanju (¢lan 22).

Za prekr3aje iz stava 1. ovog ¢lana kazniée se fizitko i odgovorno lice u pravnom licu
novfanom kaznom od 50 eura do 100 eura.

Za prekrs3aj iz stava 1 ovog ¢lana kazniée se preduzetnik novéanom kaznom od 150 eura do
250 eura”.

2. Druga sugestija se odnose na izmjenu ¢lana 13, stav 2 Nacrta odluke kojom je
propisano “Zabranjeno je zajednitke prostorije u zgradi (stepenista, hodnike,
potkrovlja, suSionice, perionice, podrume i sl.), koristi za stanovanje ili za obavljanje
poslovne djelatnosti, osim kada je zajednitka prostorija u skladu sa posebnim
propisom pretvorena u stan ili poslovnu prostoriju” na naéin da isti glasi
“Zabranjeno je zajedni¢ke prostorije u zgradi (stepenista, hodnike, potkrovlja,
susionice, perionice, podrume i sl.), koristi za odlaganje namjestaja, bicikala,
ogrijevnog materijala (drva, uglja...) otpada i ostalih stvari i predmeta iz posebnog
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dijela, za stanovanje ili za obavljanje poslovne djelatnosti, osim kada je zajednicka
prostorija u skladu sa posebnim propisom pretvorena u stan ili poslovnu
prostoriju”.

Data sugestija se obrazlaZe kao rezultat analize rada komunalnih policajaca Sluzbe
komualne policije, koji u duZem periodu zaprimaju inicijative gradana na koriséenje
zajednickih prostorija zgrade za odlaganje namjestaja, bicikala, ogrijevnog
materijala, otpada i ostalih stvari i predmeta iz posebnog dijela i za koje koriste
institute upozorenja, budué¢i da vazeéom Odlukom o kuénom redu u stambenim
zgradama iste radnje nijesu propisane kao prekrsaj.

Sugestija nije prihvacena. Razmatraju¢i navedenu sugestiju, obradiva¢ ukazuje da je
¢lanom 16, stav 2 Nacrta odluke propisano: “U zajedni¢kim prostorijama zgrade je
zabranjeno drzati stvari i predmete, osim onih koje su potrebne za namjensko kori$éenje
tih prostorija”. Navedenom odredbom, koja je kaznenim odredbama, u ¢lanu 29 propisana
kao prekrsaj, propisano je da je u zajednickim prostorijama zgrade je zabranjeno drzati
stvari i predmete, osim onih koje su potrebne za namjensko kori$¢enje tih prostorija, iz
kojih proizilazi da je se u zajednickim prostorijama ne mogu drZati stvari i predmeti iz
sugestije Sluzbe komunalno policije, jer oni nijesu potrebni za namjensko kori$éenje
zajednickih prostora. Taksativno nabrajanje stvari i predmeta koji se ne mogu drzati u
zajednickim prostorijama ostavilo bi prostor za eventualnu zloupotrebu da se u
navedenom prostoru moZze drZati sve 5to odlukom nije zabranjeno. Stoga iz navedenih
razloga data sugestija nije prihvaéena.

III Gospodin Milo3 Brkovi¢ iz Podgorice dao je sugestiju das u tekst Odluke uvrsti
norma kojom se zabranjuje bacanje pirotehnickih sredstava - petardi sa balkona,
loda, prozora i sli¢no, obrazlazué¢i navedenu sugestiju problemom koji nastaje za
gradane, posebno u vrijeme novogodisnjih praznika, za stanare i prolaznike ispred
stambenih zgrada.

W

ta radi

Sugestija nije prihva¢ena. Razmatrajuéi navedenu sugestiju,obradivac je imao u vidu da je
Ministarstvo unutra$njih poslove donijelo Naredbu o zabrani prodaje i upotrebe
pirotehnickih sredstava razreda Il - petardi ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 094/23) u kojoj
je u ¢lanu 1 propisano da se radi radi zastite Zivota, zdravlja i bezbjednosti ljudi, Zivotne
sredine i imovine zabranjuje prodaja i upotreba pirotehni¢kih sredstava razreda II -
petardi. Imajuci u vidu navedenu naredbu, sugestija nije prihvacena.

IV Gospodin Stanko Dabanovic¢ iz Podgorice je dao sugestiju da se Odlukom ogranici
vrijeme kada kuéni ljubimci mogu biti ostavljeni sami u posebnim djelovima
stambenih zgrada kao i podizanjem nové¢anih kazni za prekrsaje iz Odluke.



Navedeno je obrazloZio da ostavljeni kuéni ljubimci stvaraju buku, posebno psi,
lajanjem, cviljenjem i sl.

Stav obradivada:

Prva sugestija nije prihvacena iz razloga jer je drzanje kuénih ljubimaca regulisano
posebnim propisom Glavnog grada kojim se ureduje drZzanje kuénih ljubimaca.

Druga sugestija je usvojena kroz razmatranje sugestije koju je dala Sluzba komunalno
policije

V Gospoda Milena Sundié¢ iz Podgorice je dala sugestiju da se propi$u uslovi prilikom
renoviranja, adaptacije, odnosno rekonstrukcije posebnih stambenih jedinica,
posebno u slu¢ajevima kada se prilikom izvodenja radova vrsi uklanjanje ili
izmijeStanje zidova.

Sugestija se obrazlaze iz razloga $to se uklanjanjem odredenih zidova (noseéih)
ugroZava statita, odnosno bezbjednost stanara.

Stav obradivaca:

Sugestija nije prihvacena iz razloga $to je navedena materija (adaptacija i rekonstrukcija)
tretirana Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
64/17,44/18, 63/,11/19, 82/20, 86/22, 04/23)

VI Gospodin Zvonko Savelji¢ iz Podgorice je dao sugestiju da se podignu novéane
kazne zaprekrsaje iz predloZene Odluke.

Sugestija je usvojena kroz razmatranje sugestije koju je dala Sluzba komunalno policije u
skladu sa Zakonom o prekr3ajima kojim su u ¢lanu 24, st.4i5 propisan raspon novcanih
kazni koji jedinica lokalne samouprave moze propisati.

VII Gospodin Radojica Mara$, zaposlen u Sluzbi zastite i spaSavanja Glavnog grada
dao je sugestiju da naznaleni tipovi protivpoZarnih aparata nijesu adekvatni
naznacenoj namjeni, te je predlozio konsultaciju sa predstavnicima naznacene
Sluzbe u pogledu tipova aparata i obukom sa njima.

Sugestija je usvojena. U ¢lanu 24 je dodat novi stav koji glasi: “Tipovi aparata za gaSenje
pozara se odreduju uz predhodnu konsultaciju sa predstavnicima Sluzbe zastite i
spaSavanja Glavnog grada. “ U skladu sa navedenim izvrena je korekcija u drugom stavu
navedenog ¢lana u ome su brisani tipovi aparat za ga$enje poZara, a izvriena je korekcija u
¢lanu 26 u kome su u stavu 1, alineja 2, nakon broja “2” dodate rijeci “i 3".



U konatnom, obradivatu je dostavljeno 7 primjedbi i sugestija, od kojih je obradivat
jednu prihvatio u cjelosti, dvije djelimi¢no, dok &etiri primjedbe nijesu prihvaéene.

Prosjecna ocjena kvaliteta javne rasprave, na skali od 1 do 5, bila je 4,50, a prosjetna
ocjena uspjeSnosti javne rasprave 4,60.

SEKRETARIJAT ZA KOMUNALNE POSLOVE



IZVJESTAJ O SPROVEDENOJ ANALIZI PROCJENE UTICAJA PROPISA

PREDLAGAC PROPISA Gradona¢elnica

OBRABIVAC Sekretarijat za komunalne poslove

NAZIV PROPISA Odluka o ku¢nom redu u stambenim zgradama

1. Definisanje problema

- Koje probleme treba da rijesi predlozeni akt?

- Koji su uzroci problema?

- Koje su posljedice problema?

- Koji su subjekti osteéeni, na koji nagin i u kojoj mjeri?

- Kako bi problem evoluirao bez promjene propisa (“status quo” opcija)?

Dono3enejm Odluke o kuénom redu u stambenim zgradama, izvrSi¢e se njeno
usaglaavanje sa Zakonom o odrZavanju stambenih zgrada ("Sluzbeni list CG" br. 41/16,
84/18, 111/22 i 140/22) kojim je propisano ovlaSc¢enje jedinici lokalne samouprave da
donese propis kojim bi se blize normirali uslovi kucnog reda kojih se moraju pridrzavati
etazni vlasnici, odnosno korisnici posebnih i zajednitkih djelova stambene zgrade.

2. Ciljevi

- Koji ciljevi se postizu predlozenim propisom?
-  Navesti uskladenost ovih ciljeva sa postojeéim strategijama ili programima Vlade, ako je
primjenljivo.

Cilj koji se postiZe ovim propisom je formalno uskladivanje sa Zakonom o odrzavanju
stambenih zgrada ("Sluzbeni list CG" br. 41/16, 84/18, 111/22 i 140/22), kao i preciznije
normiranje uslova kuc¢nog reda kojih se moraju pridrzavati etaZni vlasnici, odnosno
korisnici posebnih i zajedni¢kih djelova stambene zgrade.

3. Opcije

- Koje su moguée opcije za ispunjavanje ciljeva i rieSavanje problema? (uvijek treba
razmatrati “status quo” opciju i preporuéljivo je ukljuéiti i neregulatornu opciju, osim ako
postoji obaveza donoSenja predloZzenog propisa).

- ObrazlozZiti preferiranu opciju?

Obaveza donoSenja predloZzene odluke proizilazi iz odredbe ¢lana 24 Zakona o
odrzavanju stambenih zgrada ("Sluzbeni list CG" br. 41/16, 84/18, 111/221140/22) kojim
je propisano  da su etazni vlasnici, odnosno korisnici posebnih i zajedni¢kih djelova
stambene zgrade duzni da se pridrZavaju kuénog reda, koji se ureduje  propisom
nadleZnog organa jedinice lokalne samouprave, zbog &ega nije bilo moguée razmatrati
“status quo” opciju .




4. Analiza uticaja

- Na koga ¢e i kako ée najvjerovatnije uticati rieSenja u propisu - nabrojati pozitivne i
negativne uticaje, direktne i indirektne.

- Koje troskove ée primjena propisa izazvati gradanima i privredi (naro&ito malim i srednjim
preduzeéima).

- Dali pozitivne posljedice donosenja propisa opravdavaju troskove koje ¢e on stvoriti.

- Da li se propisom podrzava stvaranje novih privrednih subjekata na trzistu | trzisna
konkurencija.

- Ukljugiti procjenu administrativnih opterecenja i biznis barijera.

Dono3enjem predloZene odluke, odnosno nakon njenog stupanja na snagu stvoriée se
uslovi za veéi nivo kuénog reda u stambenim zgradama, prava i obaveze etaZnih vlasnika u
pogledu odrzavanja stambene zgrade i zajedni¢kih djelova stambene zgrade i druga pitanja
od znacaja za oblast stanovanja.

PredloZena odluka ne proizvodi dodatne trogkove za gradane i privredu, veé bi se
njenim donoSenjem stvorili uslovi za podizanje kulture stanovanja u stambenim zgradama.

5. Procjena fiskalnog uticaja

- Dalije potrebno obezbjedenje finansijskih sredstava iz budzeta Crne Gore za
implementaciju propisa i u kom iznosu?

- Dali je obezbjedenje finansijskih sredstava jednokratno, ili tokom odredenog vremenskog
perioda? ObrazloZiti.

- Daliimplementacijom propisa proizilaze medunarodne finansijske obaveze? Obrazloziti.

- Dali su neophodna finansijska sredstva obezbijedena u budZetu za tekuéu fiskalnu godinu,
odnosno da li su planirana u budzetu za narednu fiskanu godinu?

- Dali je usvajanjem propisa predvideno donosenje podzakonskih akata iz kojih ée proisteéi
finansijske obaveze?

- Dali ée se implementacijom propisa ostvariti prihod za budZet Crne Gore?

- Dbrazloziti metodologiju koja je kori§éenja prilikom obraguna finansijskih izdataka/prihoda.

- Da li su postojali problemi u preciznom obra&unu finansijskih izdataka/prihoda?
Obrazloziti.

- Dalisu postojale sugestije Ministarstva finansija na nacrt/predlog propisa?

-__Dali su dobijene primjedbe ukljuéene u tekst propisa? Obrazloziti.

Za sprovodenje Odluke o kuénom redu u stambenim zgradama nije potrebno obezbjedenje
dodatnih sredstava iz BudZeta Glavnog grada

U postupku javne rasprave koja je trajala 15 dana obradivatu je dostavljeno 7 primjedbi i
sugestija, od kojih je obradiva¢ jednu prihvatio u cjeloosti, dvije djelimi¢no, dok é&etiri
primjedbe  nijesu prihvatene za koje je dato detaljno obrazloZenje o razlozima
neprihvatanju.

6. Konsultacije zainteresovanih strana
- Naznagiti da li je kori$éena eksterna ekspertska podrska i ako da, kako.
- Naznaéiti koje su grupe zainteresovanih strana konsultovane, u kojoj fazi RIA procesa i
kako (javne ili ciljane konsultacije).
- Naznaditi glavne rezultate konsultacija, i koji su predlozi i sugestije zainteresovanih strana
prihvaéeni odnosno nijesu prihvaéeni. Obrazloziti.

Priizradi Odluke nije kori$¢ena eksterna ekspertska podrika.

Pravna lica, preduzetnici i fizi¢ka lica, kao i svi zainteresovani mogli su svoje primjedbe i




sugestije na Nacrt Odluke dati u postupku sprovodenja Javne rasprave.

7: Monitoring i evaluacija
- Koje su potencijalne prepreke za implementaciju propisa?
- Koje ¢e mjere biti preduzete tokom primjene propisa da bi se ispunili ciljevi?
- Koji su glavni indikatori prema kojima ée se mjeriti ispunjenje ciljeva?
- Ko ée biti zaduZen za sprovodenje monitoringa i evaluacije primjene propisa?

Ne postoje prepreke za implementaciju Odluke.

Za sprovodenje monitoringa i evaluacije primjene Odluke zaduZeni su: organ lokalne
uprave nadleZan za stambene poslove

Datum i mjesto, // ,§tarfe'i a,
VI Zd
Podgorica, 11. decembar 2023. godine Andrija'B ¢, dipllecc.master
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Crna Gora adresa: Ulica NjegoS$eva broj 13
Glavni grad Podgorica 81000 Podgorica, Crna Gora
: tel: +382 20 665 079; fax: +382 20 665 080
e-mail: finansije@podgorica.me

SEKRETARIJAT ZA FINANSIJSKE POSLOVE I ANALIZU BUDZETA
Broj: 05-400/23- §'¢¥ 39 12. decembar 2023. godine

SEKRETARIJAT ZA KOMUNALNE POSLOVE
v.d. sekretara Andriji Baboviéu

Veza: Va$ akt broj D04-040/23-1698/2 od 11. decembra 2023. godine

Predmet: Misljenje na Izvjestaj o sprovedenoj analizi procjene uticaja propisa i na
nacrt odluke o kuénom redu u stambenim zgradama

Nakon uvida u tekst Nacrta odluke o kuénom redu u stambenim zgradama i Izvjestaj o
sprovedenoj analizi procjene uticaja propisa koji su dostavljeni aktom broj D04-040/23-

1698/2 dana 11. decembra 2023. godine, Sekretarijat za finansijske poslove i analizu
budZeta daje sljedece

MISL)JENJE

Na dostavljeni tekst Nacrta odluke o kuénom redu u stambenim zgradama i Izvje$taj o
sprovedenoj analizi procjene uticaja propisa, sa aspekta implikacija na poslovni ambijent,
nemamo primjedbi.

Analizirajuci tekst Nacrta odluke o kuénom redu u stambenim zgradama i Izvjeitaj
sprovedenoj analizi procjene uticaja propisa, u dijelu procjene fiskalnog uticaja, utvrdeno je
da za implementaciju ovog nacrta odluke nije potrebno obezbjedenje dodatnih sredstava u
budZetu Glavnog grada.

Shodno navedenom, Sekretarijat za finansijske poslove i analizu budZeta nema primjedbi
na dostavljeni tekst Nacrta odluke o kuénom redu u stambenim zgradama.

S poStovanjem,




